
Atelier foncier – Juin 2016 

Le service « Demande de Valeurs 
Foncières » ou « DVF » 

 

Présentation… Mise en pratique… Usages… 
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Programme de la matinée 

 Actualité du CRAIG 

 

 Introduction de l’atelier foncier 

 

 Présentation du Groupe National Demande de Valeurs 
Foncières 

 

 Présentation des travaux menés conjointement par l’Agence 
d’Urbanisme et Riom Communauté 

 

 Sujets des prochains ateliers ? 

2 Agence d’Urbanisme et de Développement Clermont Métropole 



Actualité du CRAIG 

Quoi de neuf du côté du CRAIG ? 
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Quoi de neuf du côté du CRAIG ? 

 Données disponibles 
 IGN, DGFiP, CRAIG … 

 

 Animation : 
 Formation, Journées techniques 

 

 Fusion 
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Quoi de neuf du côté du CRAIG ? 

 Données disponibles 
 IGN  

• RGE :  
  Mise à jour RGE 2ème semestre  2015 (BD parcellaire plus hétérogène de 08/2014 au 12/2015) 
  + Nouveauté : BD Topo « ancienne » 2007, RGE alti 2015 (pas de 5 m) 
 

• Licence APL :  
  Mise à jour des scans classiques printemps 2015 : scan 25, scan 100, scan départemental et régional) 
  Mise à jour du scan 25 express  : décembre 2015,   
  Mise à jour BD Forêt 2015 (v1 et v2 (2008 à2015)), BD Carto 2015 
  + Nouveautés : scan 50 Express,  scan 50 Historique  de 1950, scan Etat Major (1/40 000ème 19ème siècle) 
 

 DGFiP 
• PCI Vecteur :  février/mars 2016 (Edigéo, DXF-PCI, SHP) 

  Erreurs constatées sur des communes (Besse Chadeleuf, Saint Hérent) 
 

• Fichiers foncier au 1/01/2016 : commande passée livraison fin juin-> disponible courant juillet 2016 

 vers une rediffusion des données pour Rhône-Alpes ? 
 

 RPCU : représentation parcellaire cadastrale unique IGN/DGFiP 
• Difficultés : le processus de production ne fonctionne pas 
• Retard pour la production…(remise en cause ?) 
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Quoi de neuf du côté du CRAIG ? 

 Données disponibles 
 CRAIG 

• Orthophotographie agglo 2016 :  
  Partenariat avec gestionnaires de réseaux (ERDF, SDE …) 
  Résolution : 5cm/pixel 
  Diffusion : disponibles  pour les gestionnaires de réseaux, agglo ;   
  + réflexion pour proposer un produit ré-échantillonné aux membres du CRAIG 

• MNT agglo 2016 :  
  Lidar sur les 3 agglo de l’Allier + CAPEV 10pts/m² 
  Pas de 1m 

• Orthophotographie département 2016 :  
  BD ORTHO IGN  
  + réflexion sur production d’une orthophotographie 2016 : résolution de  20-25cm/pixel  
  Partenariat IGN : acquisition IGN en 2016 –  orthorectification CRAIG  
  Données disponibles fin 1er semestre 2017 
 

 LiDAR 2016 
• CD03, CD63, CEN Auvergne, MSH, SAFT, GRAV, AREMA, Feder 
• 19 sites ~ 300 km² 
• 10pts/m² 

 

 LiDAR 2017 
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Quoi de neuf du côté du CRAIG ? 

 Animation : 
 Formation  

• QGIS : 6 sessions déjà réalisées + 2 avant l’été 

• Métadonnées party : à la demande (2 sessions) 

• Module de consultation des données cadastrales : automne  

  Journées techniques 
• Spatial OLAP : 7 juillet  

• Télédétection : octobre  

 

 Fusion 
 « Prévu » : consultation pour rapprochement des plateformes régionales 

 Sondage : avis par rapport aux services proposées par les plateformes 
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L’atelier foncier 

Pourquoi un atelier foncier ? 

Pour qui ? 
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Pourquoi un atelier foncier ? 
Pour qui ? 

 Le foncier est souvent au cœur des problématiques des 
collectivités 

 Son appréhension est souvent complexe… 

 …et fait appel à des données ou méthodologies bien souvent 
complexes elles-aussi 

 Les techniciens du territoire sont souvent confrontés à ces 
problématiques communes 

 L’atelier a donc pour objectif d’offrir un espace de partage de 
connaissances, d’expériences, de méthodologies… 

 …afin d’éviter que, chacun de son côté, nous « réinventions 
l’eau chaude » 

 …mais aussi que nous nous connaissions !!! 
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Le GNDVF : 
Julien Bonnet – EPF-Smaf Auvergne 

Présentation du Groupe National Demande de 
Valeurs Foncières 
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Le GNDVF : 
Julien Bonnet – EPF-Smaf Auvergne 

Questions / Réponses 
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La base de données DVF : 
Julien Chapuis – Riom Communauté 
Fabrice Ravel – Agence d’Urbanisme 

Présentation des travaux menés conjointement 
sur la DVF par l’Agence d’Urbanisme et Riom 

Communauté 
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Historique 

Mise à disposition des collectivités, à partir de 2011, du 
service DVF par la DGFiP 

 
 Livraison d’un tableau de données brutes 

 

 …difficilement exploitable dans ce format 

 

 …avec des terminologies et des logiques de fonctionnement « DGFiP » 

 

 …et dont les limites / biais / fonctionnement sont à découvrir par 
l’utilisateur !!! 
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Historique 

 Un intérêt porté immédiatement par Riom Communauté et 
l’Agence d’Urbanisme à cette donnée 

 

 2011 : Découverte du fichier et de sa complexité 

 

 Fin 2012 : Déplacement à Rennes pour rencontrer l’Agence d’Urbanisme 
locale, membre historique du GNDVF => journée action/formation 

 

 Prise de conscience que la transformation du tableau en base de données 
est indispensable 

 

 Mise en place d’un modèle de données DVF 

     (base de donnée) Agence/Riom Communauté 
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Historique 

 Des tests d’exploitation de la donnée menés jusqu’en 2015 
 
 1ers tests d’extractions sur des indicateurs de base : volumes de 

ventes, volumes financiers, distinctions maisons / appartements… etc. 

 

 Comparaison des résultats avec différentes bases de données 
(PERVAL, DIA…)  

 

 Découverte et test d’autres modèles de données : AGAM (Agence 
d’urbanisme de Marseille), GNDVF (GNDVF-CEREMA) – DVF et DVF+ 

 

 Choix d’un modèle de travail et de son outil d’import de la donnée : 
GNDVF – DVF+ 
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Historique… et techniquement ? 

 Que signifie techniquement le choix du modèle DVF+ 
 
Des outils libres… dont : 

 

 Un SGBDR pour accueillir la donnée, PostgreSQL/PostGIS 

 

 Un outil d’import développé par le CEREMA 

     pour le compte du GNDVF 

 

 Un modèle de données 
http://doc-dvf.appspot.com/ 

 

 Des indicateurs prés-calculés 
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http://doc-dvf.appspot.com/
http://doc-dvf.appspot.com/
http://doc-dvf.appspot.com/


Historique 

 Depuis 2015, constitution d’un groupe de travail poly-
thématique 

 
 Des choix « technico-techniques » actés qui ouvrent le champ des 

exploitations fines… et des questions par dizaines !!! 

 

 Constitution d’un groupe de travail autour de différents spécialistes : 
• Géomaticiens 

• Statisticiens 

• Chargés d’études habitat Agence / EPCI 
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Méthodologie 

 Développement d’une méthodologie d’exploitation de DVF 

 
 Une méthodologie très axée sur le marché de l’habitat 

• Maisons 

• Appartements 

• Terrains à bâtir à vocation habitat (en cours) 

• …En volumes et en prix 

 

 …et traitant chaque aspect de notre exploitation de DVF : 
• Segmentation des marchés 

• Les questions posées à l’usage des données 

• Les réponses que l’on pourrait y apporter 

• La méthodologie finalement appliquée 
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Méthodologie 

 Tableau méthodologique de synthèse 
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Méthodologie 

 Les grandes lignes de la méthodologie  
 Calculs des prix  traitement des valeurs extrêmes en fonction des 

types de biens 

 

 Surfaces habitables non légales à exclure 

 

 Différenciation neuf/ancien… Vefa 

 

 Prise en compte de la complexité intrinsèque des ventes 
• Simples… 

• A très complexes… 

• Impact sur le traitement des prix 

 

 Prise en compte de la complexité spatiale des ventes… etc. 
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Requêtes, tableaux et cartographies 

 Des requêtes automatisant tous les traitements 
 
 Trois grandes requêtes finalisées, ou en cours de développement, ont été 

produites pour : 
• Calculer les volumes de ventes des maisons et appartements 

 
• Calculer les prix des maisons et appartements 

 
• Calculer les volumes de ventes des terrains (en cours de développement) 

 
 Le tout  : 

 
• Localisé à la parcelle cadastrale pour permettre d’aller jusqu’à une analyse infra-

communale de l’information 
 

• A l’échelle du Pays du Grand Clermont… mais potentiellement extensible à l’échelle de 
l’ancienne région Auvergne. 
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Requêtes, tableaux et cartographies 
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Requêtes, tableaux et cartographies 
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http://sig.riom-communaute.fr/intrageo/carte.php?map=Carte2_IA&cps=707015.84693888,6533685.22881,4000&visibilite=temp


Requêtes, tableaux et cartographies 
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Requêtes, tableaux et cartographies 
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Enrichissement 

 Des liens possibles avec des données extérieures pour 
enrichir ou palier à des manques de la donnée DVF 

 
 Le cadastre : lien avec les parcelles et toutes les données qui peuvent 

en découler… périodes de construction, etc. 

 Le cadastre : lien avec les locaux et accès aux caractéristiques des 
logements et de leur(s) propriétaire(s) => et potentiellement à 
quelques caractéristiques de acheteurs par différence de millésimes 

 Les PLU : lien avec la vocation des espaces utile pour l’identification 
des terrains à bâtir 
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Pour quels usages/besoins 

 Des informations très intéressantes pour mener les 
politiques foncières et d’habitat… 

 
 Observatoire du foncier 

 Observatoire de l’habitat 

 PLH (Programme local de l’Habitat)  

 CIL (Conférence Intercommunale du Logement) 

 ZPH (Zones Pilotes Habitat) 

 Termes de comparaison 

 Atlas AURA 

 Etude copropriétés potentiellement fragiles 
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Riomco/Rapport Diag PLH3.pdf


La base de données DVF : 
Julien Chapuis – Riom Communauté 
Fabrice Ravel – Agence d’Urbanisme 

Questions / Réponses 
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Propositions pour les travaux et thèmes à venir 

S’attaquer au thème de la vacance ? 
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Propositions pour les travaux et thèmes à venir 

 Pour poursuivre l’élargissement des domaines explorés par 
l’atelier foncier 

 
 Le cadastre a été la première base de données, issue de la DGFiP, à 

faire l’objet d’une exploration technique par l’atelier foncier 

 Nous venons d’avoir un aperçu de ce qui concerne la Demande de 
Valeurs Foncières 

 Proposition d’étendre les prochaines explorations techniques au 
domaine de la vacance ? 
• Fichier 1767biscom, faussement appelé « fichier des logements vacants » 

 

 Autres propositions, souhaits… ? 
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Merci pour votre participation ! 
 
 

 

Rédaction : Fabrice Ravel, Julien Chapuis, 
Sandrine Tous 

03/06/2016 

31 Agence d’Urbanisme et de Développement Clermont Métropole 





















Riom communauté : comparaisons avec d’autres bases 
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Nombre de transactions 

    Perval DVF différence 

insee commune 2008 2007 2006 2008 2007 2006 2008 2007 2006 

63068 Cellule 3 3 1 4 5 5 33,33% 66,67% 400,00% 

63108 Le Cheix 2 3 1 4 4 3 100,00% 33,33% 200,00% 

63150 Enval 2 2 3 7 10 11 250,00% 400,00% 266,67% 

63203 Malauzat 6 4 4 9 8 7 50,00% 100,00% 75,00% 

63212 Marsat 4 7 5 11 10 17 175,00% 42,86% 240,00% 

63224 Ménétrol 6 4 6 12 17 13 100,00% 325,00% 116,67% 

63244 La Moutade 1 3 3 3 7 4 200,00% 133,33% 33,33% 

63245 Mozac 16 14 18 40 37 42 150,00% 164,29% 133,33% 

63278 Pessat-Villeneuve 2 2 3 5 5 6 150,00% 150,00% 100,00% 

63300 Riom 92 89 83 208 216 229 126,09% 142,70% 175,90% 

63327 Saint-Bonnet-près-Riom 4 8 9 16 24 27 300,00% 200,00% 200,00% 

TOTAUX 138 139 136 319 343 364 131,16% 146,76% 167,65% 

volume de ventes  

    DIA (urbain+SAFER) DVF différence 

insee commune 2011 2010 2009 2008 2011 2010 2009 2008 2011 2010 2009 2008 

63068 Cellule 13 14 31 29 16 19 32 25 23,08% 35,71% 3,23% -13,79% 

63108 Le Cheix 4 10 7 9 4 11 7 8 0,00% 10,00% 0,00% -11,11% 

63150 Enval 40 29 21 20 29 20 28 14 -27,50% -31,03% 33,33% -30,00% 

63203 Malauzat 14 15 18 15 19 28 37 30 35,71% 86,67% 105,56% 100,00% 

63212 Marsat 12 15 13 18 38 29 26 24 216,67% 93,33% 100,00% 33,33% 

63224 Ménétrol 16 25 24 19 20 23 28 28 25,00% -8,00% 16,67% 47,37% 

63244 La Moutade 11 6 6 9 14 9 4 8 27,27% 50,00% -33,33% -11,11% 

63245 Mozac 63 83 22 4 56 72 73 70 -11,11% -13,25% 231,82% 1650,00% 

63278 Pessat-Villeneuve 0 3 2 1 24 12 13 11   300,00% 550,00% 1000,00% 

63300 Riom 418 342 277 339 341 366 255 336 -18,42% 7,02% -7,94% -0,88% 

63327 Saint-Bonnet-près-Riom 51 52 40 47 50 46 39 54 -1,96% -11,54% -2,50% 14,89% 

TOTAUX 642 594 461 510 611 635 542 608 -4,83% 6,90% 17,57% 19,22% 



Riom communauté : quelques données sur les 
mutations complexes 

 
 21 mutations sur 5681 sont multicommunes soit 0,37% 

 290 ventes en VEFA remontées par le champ VEFA, contre 287 pour le 
champ libnatmut 

 5558 mutations n’ont qu’une seule disposition soit 97,83%  

 97 mutations avec valeur foncière à 0€ soit 1,70% 

 22 mutations à l’euro symbolique soit 0,38% 
 

 

 Sur le territoire de Riom Communauté, très peu de 
mutations « exotiques ou complexes » donc peu de données 
exclues 
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